UCHWALA NR XXXIV/179/2013
RADY MIEJSKIEJ W DZIALOSZYCACH

z dnia 27 marca 2013 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Dzialoszyce na lata 2011-2015 oraz ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Dzialoszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 11 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2005 r. Nr 31, poz. 266,
z p6zn. zm.) Rada Miejska w Dzialoszycach uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr X/52/2011 Rady Miejskiej w Dziatoszycach zdnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dziatoszyce na lata 2011-
2015 oraz ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Dzialoszyce
(Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 203, poz. 2375) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w zalaczniku nr 1 do uchwaty pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4. 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Wpltywy zczynszow sa gltownym zrodtem finansowania iutrzymania budynkow i lokali.
Wieloletnia polityka niskich czynszow reglamentowanych przez panstwo doprowadzita do znacznej
dewastacji zasobow mieszkaniowych.

W gminie Dzialoszyce czynsz ustala si¢ na podstawie stawki za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego okres§lanej - zgodnie zart. 8 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266, z pézn. zm.) - w drodze zarzadzenia Burmistrza Miasta i Gminy, z uwzglednieniem znizek
okreslonych w zamieszczonej ponizej tabeli. Stawka czynszu okre§lona zarzadzeniem Burmistrza
oraz znizki tej stawki wynikajace z tabeli nia maja zastosowania do lokali mieszkalnych znajdujacych
si¢ w budynkach bedacych w zarzadach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych gmina Dziatoszyce
posiada udziaty. Do tych lokali stosuje si¢ stawki czynszu okreslone w uchwatach wspoélnot, z tym ze
stawki tak okreslone zwigksza si¢ 0 20% z przeznaczeniem na koszty obstugi iinne obowigzkowe
zadania nalezace do wlasciciela lokalu.

Wielkos$¢ powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ na podstawie wtasciwej polskiej normy.

Tabela znizek stawki czynszu ze wzgledu na stan wyposazenia lokalu mieszkalnego dla gminy
Dzialoszyce:

L.p. Stan wyposazenia lokalu mieszkalnego % znizki
1. Lokal posiadajacy ciepla wodg¢ uzytkowa, centralne ogrzewanie oraz urzadzenia 0%
wodno-kanalizacyjne
2. Lokal posiadajacy centralne ogrzewanie oraz urzadzenia wodno-kanalizacyjne 20%
3. Lokal posiadajacy urzadzenia wodne lub wodno-kanalizacyjne 36%
4. Lokal nieposiadajacy zadnych instalacji i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1-3 44%
5. Lokal socjalny 76%

9,
>

2) zalacznik nr 2 do uchwatly otrzymuje brzmienie okreslone w zataczniku do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Dziatoszyce.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie pierwszego dnia miesiaca nastgpujacego po uptywie 3 miesigey od ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr 1 do uchwaty Nr XXXIV/179/2013
Rady Miejskiej w Dziatoszycach
z dnia 27 marca 2013 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Dzialoszyce

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej gmina wynajmuje
lokale stanowiace mieszkaniowy zas6b gminy na warunkach okreslonych w niniejszych zasadach.

2. Gmina Dziatoszyce wydziela lokale socjalne na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Illekro¢ jest mowa:
1) o zasobie, nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy Dzialoszyce,

2) o cztonku wspolnoty samorzadowej gminy, nalezy przez to rozumie¢ osobg stale zamieszkujaca 1 zameldowana
na pobyt staly na terenie gminy Dzialoszyce.

§ 2. 1. Gmina Dzialoszyce wynajmuje:
1) lokale mieszkalne
2) lokale socjalne

2. Gmina Dziatoszyce zawiera umowy najmu lokali na czas nieoznaczony, a umowy najmu lokali socjalnych
na czas oznaczony, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Gmina Dzialoszyce nie zawiera uméw najmu lokali na czas nieoznaczony, umoéw najmu lokali socjalnych
i zamiennych na czas oznaczony z osobami, ktore byty wlascicielami lokali i przeniosty ich wtasno$¢ na inne osoby
oraz wymeldowaty si¢ z dotychczasowych miejsc zamieszkania, celem pozyskania mieszkania komunalnego jako
osoby bezdomne.

§ 3. Gmina Dziatoszyce wynajmuje lokale osobom, ktore speliaja kryteria wymienione w § 5 ust. 1, jezeli
wnioskujace osoby, ich matzonkowie, ani Zzadne z os6b wspdlnie z nimi prowadzace gospodarstwo domowe nie
posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego (spotdzielczego, komunalnego, prywatny najem), nie
posiadaja dzialki budowlanej lub innej nieruchomosci, za ktéra w wyniku sprzedazy mogliby kupi¢ mieszkanie
(dotyczy rowniez wspdimatzonka), nie posiadaja ruchomosci o znacznej wartosci, ktora poprzez sprzedaz moglaby
réwniez zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe we wlasnym zakresie (dotyczy rowniez wspotmatzonka).

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dzialoszyce

§ 4. Do prowadzenia spraw zwiazanych z zawarciem umowy najmu zobowiazany jest Burmistrz Miasta
i Gminy Dziatoszyce.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru oséb, ktéorym przystuguje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony, lokalu socjalnego oraz ustalenie pierwszenstwa zawieraniu umow najmu

§ 5. 1. Najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ osoby, ktore
zamieszkuja i sa zameldowane na pobyt staly w gminie Dzialoszyce oraz spelniaja tacznie nastepujace kryteria:

1) zamieszkuja na terenie gminy w lokalu, w ktérym na osobe (cztonka rodziny), przypada mniej niz 5 m?
powierzchni facznej pokoi,

2) sredni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
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b) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

2. Do dochodu zalicza si¢ dochdd przeliczony na cztonka rodziny wedlug zasad obowiazujacych przy ustaleniu
uprawnien do dodatkéw mieszkaniowych.

3. Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ najemcg samodzielnie zajmujacego lokal lub najemce, jego
matzonka i inne osoby wspdlnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje prawa do zamieszkiwania
w lokalu wywodza z prawa tego najemcy.

4. Przez najnizsza emerytur¢ rozumie si¢ kwote najnizszej emerytury okreslona w Komunikatach Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, ogtaszanych w Dzienniku Urzedowym RP ,,Monitor Polski”.

5. W wyjatkowych przypadkach, Burmistrz Miasta i Gminy Dzialoszyce moze udzieli¢ zgody na zawarcie
umowy najmu zinnymi osobami niz okreslone wust. 1, oile jest to uzasadnione szczegdlnym interesem
spotecznosci lokalnej, np. na czas pracy na terenie gminy Dzialoszyce, nieprzewidzianych zdarzen losowych, badz
ze wzgledu na zasady wspotzycia spotecznego.

§ 6. 1. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej sredni miesigczny dochod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku
o najem lokalu nie przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
2) 50% w gospodarstwie wicloosobowym.
2. Umowge najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz jeden rok.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢
w sytuacji materialnej, o ktorej mowa w ust. 1, a ponadto:

1) nie zalega z optatami za lokal,
2) przestrzega zapisow umowy najmu lokalu,
3) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.
4. Przepisy § 5 ust. 2 — 5 stosuje si¢ odpowiednio.
§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:
1) osobom oczekujacym na lokal socjalny na podstawie prawomocnych orzeczen sadowych,
2) osobom pozbawionym lokalu w wyniku klgsk zywiotowych lub zdarzen losowych,
3) osobom, ktdére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce,

4) osobom, ktore posiadaja state zameldowanie i zamieszkiwaty na terenie gminy Dziatoszyce przynajmniej przez
okres ostatnich 5 lat, przed data umieszczenia w wykazie i spetniaja tacznie kryteria okreslone w § 5 ust. 1.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przystuguje osobom:
1) zamieszkujacym w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,
2) w stosunku do ktérych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

§ 9. 1. Kwalifikacji osob, z ktorymi bedzie zawarta umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego na czas oznaczony dokonuje si¢ sposrdd osob znajdujacych si¢ na liscie, o ktoérej mowa w § 11 ust. 2,
biorac pod uwage powierzchni¢ wolnego lokalu w stosunku do liczby cztonkéw gospodarstwa domowego,
z zastrzezeniem, ze laczna powierzchnia pokoi nie moze by¢ mniejsza niz 5 m? na cztonka gospodarstwa
domowego w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Ostateczng decyzje¢ o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
podejmuje Burmistrz Miasta i Gminy Dziatoszyce.

§ 10. Odmowa przyjecia przez wnioskodawce przydzielonego lokalu mieszkalnego lub nie przystapienie do
zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od otrzymania przydziatu powoduje
utrate prawa do przydzielonego lokalu i skreslenie danej osoby z listy, o ktorej mowa w § 11 ust 2.
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Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych

§ 11. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu sklada si¢ na pismie do Urz¢du Miasta i Gminy w Dziatoszycach.

2. Na kazdym etapie zalatwiania sprawy najmu lokalu Burmistrz Miasta i Gminy Dziatoszyce moze skresli¢
osobg z listy, jezeli:

1) dane zawarte we wniosku o najem lokalu, okaza si¢ nieprawdziwe,

2) wnioskodawca przestaje spetnia¢ kryteria i warunki do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego
gminy.

3. O skresleniu z listy wnioskodawca jest informowany w formie pisemne;j.

Rozdzial S.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 12. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego
najemcy jest mniejsza niz 5 m?* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacjg), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb wspolnie zamieszkujacych z powodu podesztego wieku
tych osob, schorzen narzadéw ruchu lub niepelosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepisow
o rehabilitacji zawodowej i1 spolecznej oraz zatrudnianiu osob niepetnosprawnych.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie musza by¢ spetnione tacznie.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wechodzacych w sklad zasobu oraz zamiany pomi¢dzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 13. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sklad zasobu dokonywana jest wylacznie na pisemny wniosek
najemcow.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody Burmistrza Miasta i Gminy Dziatoszyce.

3. Najemcy lokali moga dokonywaé zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu, jezeli przemawiaja za tym
wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoleczne i materialne.

4. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega z zaptata czynszu
1 innych optat, zgoda Burmistrza Miasta i Gminy Dzialoszyce na zamiang moze by¢ wyrazona po dokonaniu sptaty
tych naleznosci.

§ 14. Nie przewiduje si¢ dokonywania zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 15. Pelnoletnie dzieci, osoby przysposobione, rodzice, rodzenstwo, matzonek niebgdacy wspotnajemca,
osoba, ktora pozostawata we wspdlnym pozyciu z najemca, ktoérzy pozostali w lokalu opuszczonym przez najemcg
moga ubiegac si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony. Nie dotyczy to sytuacji, gdy najemca ma
mozliwo$¢ zamieszkania w lokalu mieszkalnym (domu) stanowiacym jego wlasnos¢, badz uzyskanym na
podstawie umowy najmu lub spotdzielczego prawa do lokalu, a jego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy jest wigksza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym 110 m?
w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 16. Wstepni, zstgpni, rodzenstwo, zig¢ oraz synowa najemcy, ktdrzy na podstawie przepisow kodeksu
cywilnego nie sa uprawnieni do wstapienia w stosunek najmu lokalu po $mierci najemcy moga ubiegaé sig
0 zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, jezeli zamieszkiwaly wspolnie z najemca do chwili jego
$mierci.
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§ 17. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w ktoérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy lub z ktorymi nie zostala zawarta umowa najmu lokalu w trybie § 15 1 § 16 zobowiazane sa, bez
wezwania, oproznic¢, opusci¢ i wydac lokal wynajmujacemu w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

2. W razie bezskutecznego uplywu terminu okre§lonego wust. 1 wynajmujacy wytoczy powodztwo
0 oproznienie, opuszczenia i wydanie lokalu.

3. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia wydania lokalu co miesiac uiszczaé
odszkodowanie.

4. Odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 3 odpowiada wysoko$ci czynszu, jaki wynajmujacy mogliby
otrzymac z tytutu najmu lokalu.

Rozdzial 8.
Laczenie i podzial lokali

§ 18. Zarzadca ma prawo przylaczy¢ zajmowany lokal do innego zwolnionego lokalu znajdujacego sig
w bezposrednim sasiedztwie, o ile przemawiaja za tym zasady wspotzycia spotecznego.

§ 19. Na terenie gminy Dziatoszyce nie przewiduje si¢ podziatow lokali, jednak najemca lokalu, w szczeg6lnie
uzasadnionych przypadkach, moze wystapi¢ z wnioskiem o jego podziat na odrgbne, samodzielne lokale, jezeli taki
podzial bedzie zgodny z obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 20. Na terenie gminy Dziatoszyce nie wystepuja lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m?, w zwiazku z czym nie przewiduje si¢ oddawania w najem takich lokali.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 21. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31
poz. 266, z p6ézn. zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
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Uzasadnienie

Koniecznos¢ przyjecia nowelizacji uchwaly wynika, po pierwsze ze zmiany stanu wyposazania niektorych
lokali mieszkalnych, ktore poza dotychczasowym wyposazeniem w instalacje centralnego ogrzewania
iurzadzenia wodno-kanalizacyjne zyskaly takze instalacje cieptej wody uzytkowej. Rada Miejska
w Dziatoszycach dziatajac na podstawie art. 21 ust. 11 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266,
z pozn. zm.) uchwalita wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dzialoszyce na
lata 2011-2015 oraz ustalita zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w uchwale przyjetej w 2011 roku. W wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
znalazt si¢ takze przepis, ktory ustala zasady obnizania stawki czynszu ze wzglgdu na stan wyposazenia lokalu
mieszkalnego. Nie uwzglednia on jednak obecnie posiadanego wyposazenia przez niektore lokale mieszkalne,
stad nowelizacja pkt 4 w zataczniku nr 1 do uchwaly jest niezbgdna.

Po drugie za$, zmiana zalacznika nr 2 wynika zkoniecznosci zmiany zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Dzialoszyce, co spowodowane zostalo m.in.
doprecyzowaniem zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wzwiazku zduzym zainteresowaniem
mieszkaniami komunalnymi os6b przebywajacych czasowo na terenie gminy Dzialoszyce.
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